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· mit  107 m² Wohnfläche   
· mit Wärmedämmung nach KfW 40 - Standard  
· mit ACALOR-Wärmepumpenheizung  
· kontrollierte Be-und Entlüftung  inVENTer  mit Wärmerückgewinnung  
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WARUM Klimaschutzhaus? 
 
Wir bauen das Klimaschutzhaus  in einer hochmodernen und energiesparenden 
Bauweise, um Ihnen auch in Zukunft das Wohnen mit niedrigen Nebenkosten zu 
sichern.  
 
So bauen wir dieses Haus im förderungsfähigen KfW-40 Standard mit: 
 

· familiengerechten Grundrissen  
· funktionalen Räumen 
· massive Bauweise 
· solide Handwerksarbeit. 
· zukunftsorientierter Haustechnik  
· veränderbaren Grundrissen 

 
 
Eigenleistungen können erbracht werden. 
 
In familienfreundlicher Lage in der Straße „Mühlenstraße “ in 23628 Krummesse. 
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Naherholungsgebiete liegen in unmittelbarer 
Nähe. 
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WAS BEDEUTET KfW 40 UND WIE WIRD DAS  
„Klimaschutzhaus” GEDÄMMT? 
 
 
 
Im Rahmen der Gebäudeförderung des Staates zur Klimaverbesserung durch 
Energie – Effizienz und CO2 Minderung, hat die Kreditanstalt für Wiederaufbau 
(bundeseigenes Bankinstitut) Neubauten in Anlehnung an die Energiespar-
verordnung ( EnEV ) 2002 in KfW 60 und KfW 40 gegliedert. 
 
Die Klassifizierung eines Neubaus kann nur durch ein Energiegutachten erstellt von 
einem zugelassenen Energieberater nachgewiesen werden. 
 
KfW 40 bedeutet, dass der gesamte (Primär-) Energiebedarf eines Hauses unter  40 
KWh / m² liegen muss. Gleichzeitig wird gefordert die Wärmeverluste über die 
Gebäudehülle zu minimieren. 
 
Dieser Wert kann nur erreicht werden, wenn eine hochgradige Dämmung des 
Gebäudes erfolgt und eine innovative Haustechnik eingebaut wird. 
 
Wir haben das „Klimaschutzhaus“ wie folgt gedämmt: 
 
Dach:                      240 mm  
Außenwände:         150 mm 
Sohle:                     180 mm   
Fenster   Ug =  0,70 
 
Das „Klimaschutzhaus“ erhält eine ACALOR-Wärmepumpe mit Fußbodenheizung. 
 
In Verbindung mit den elektronisch gesteuerten Einzellüftern der Fa. InVENTer ergibt 
sich ein optimales Raumklima, weil Zu-und Abluft so gesteuert werden,  das 
Wärmeverluste minimiert werden. 
 
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls über die Luftwärmepumpe. 
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 WIE FUNKTIONIERT DIE ACALOR- LUFTWÄRMEPUMPE? 
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WIE FUNKTIONIERT DIE KONTROLLIERTE BE- UND 
ENTLÜFTUNG  inVENTER? 
 
 
Phase 1 
Die Raumluft wird mittels Ventilator durch den Wärmespeicher 
nach draußen transportiert. Dabei gibt sie die Wärme an den 
Speicher ab (Wärmerückgewinnung). 

 
Phase 2 
Nach 70 sec ist der Wärmespeicher aufgeladen.  Der Regler 
kehrt die Drehrichtung des Ventilators um. 

 
Phase 3 
Der Ventilator saugt nun von außen kalte aber frische Luft an. 
Die Luft strömt durch den warmen Wärmespeicher in den Raum 
und erwärmt sich dabei fast auf Raumtemperatur. 

 
Phase 4 
Nach 70 sec ist der Wärmespeicher ausgekühlt. 
Der Regler kehrt die Drehrichtung des Ventilators abermals um, 
so dass das System wieder den Zustand des Phase 1 erreicht. 

 
 
 
 
Aus hygienischen Gründen ist es erforderlich, 
die verbrauchte Luft alle 2 Stunden gegen 
frische Luft auszutauschen. Moderne, dichte 
Bauweisen erfordern mehrere Stoßlüftungen 
rund um die Uhr. Angenehmer und 
energiesparender geht es mit kontrollierter 
Lüftung mit Wärmerückgewinnung. 
Das inVENTer® - Lüftungssystem mit 
effizienter Wärmerückgewinnung ( bis zu 92 
%) erfüllt alle Anforderungen der neuen 
Energieeinsparverordnung (EnEV). 
Feuchtigkeit und Schadstoffe werden 
abgeführt, die Energie der verbrauchten Luft 
bleibt fast vollständig im Raum. Pollen, Lärm 
und Mücken bleiben da, wo sie hingehören – 
draußen. 
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS: 
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS: 
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Die Ansicht: 
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DIE BAUBESCHREIBUNG: 
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                          DIE EINZELKOSTEN 
Preiszusammenstellung für Bauvorhaben: VarioTwin  
Ökostar 107     

29.3.08  

Doppelhaushälfte "Twin ÖkoStar 107 ", 10,00 x 7,00 m 
mit 45° Satteldach als Studiobinder, Betondecke, 
Trapezgaube 

  Mögliche Eigenleistungen   

Förderfähig als KfW-40 Haus! 
 

Firmen-
leistung  Material  Arbeit  Gesamt  

      
Fundament und Sockel inkl. Grundleitungen, inkl. 10 0 
mm Untersohlendämmung  * 5.140 3.420 8.560  
      
VarioSelf ® -  Ausbauhaus mit Fenster und Außentüren in 
Kunststoff, weiß, 45° Satteldach als Studiobinder 
inkl. Lattung, Delta-MAXX-Folie, Betondecke, 
Putzfassade 160 / 035, inkl. Blower-Door-Test, 
Trapezgaube, Schuppen 

 69.430 * * 69.430  
      
Dacheindeckung inkl. Veluxfenster (2 x GGU M06)   * 3.000 1.830 4.830  
      
Klempnerarbeiten in Titanzink   * 300 430 730  
      
Schalung Traufen  * 230 180 410  
      
Leichtausbau DG, Innenwände, Verkleidung und Dämmun g 
der Decken, Dachschrägen und Abseiten, Verkleidung 
des Veluxfensters inkl. Fensterbank, Einschubtreppe ,  
ohne Verdielung Spitzboden, 26 cm Dämmung der 
Dachhaut 

 

* 2.220 3.330 5.550  
      
ACALOR-Wärmepumpenheizung im EG und DG  * * * 15.975  
      
Kontrollierte Be-  und Entlüftung inVENTer (6 x iV 14, 
2 x GS 60)   * * * 5.400  
      
Sanitär-Installation inkl. 1 GWC und 1 Vollbad 
jeweils mit wandhängendem WC   * 2.730 1.470 4.200  
      
Elektro-Installation EG und DG   * 1.250 1.860 3.110  
      
Zementestrich EG und DG  * 1.150 930 2.080  
      
Fensterbänke, Laibungen verkleiden und 
Nachputzarbeiten EG und DG  * 860 560 1.420  
      
Fliesenarbeiten EG und DG, inkl. Wohnen/Essen  * 3.770 3.770 7.540  
      
Innentüren 8 Stck.  * 1.460 770 2.230  
      
Geschoßtreppe als Systemtreppe Kiefer inkl. 2,50 m 
Brüstungsgeländer im DG  3.530 * * 3.530  
      
2008-er Preis inkl. 19% MwSt.  72.960 22.110 18.550 134.995  
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    DIE GESAMTKOSTEN 

 
Am Mühlenbach 2, 23628 Krummesse. Die Grundstücke sind ca. 5000 m² groß. 
 

Gesamtkostenzusammenstellung für Bauvorhaben: 

VarioTwin  Ökostar 107 
      
  m² €/m²  Gesamt  € 
1. Grundstück ca.  500,00 120,00  60.000,00
     
 3,5 % Grunderwerbsteuer, Notar, Amtsgericht    2.600,00
                              ca. 250,- ,  ca.  250,-    
     
2. VarioSelf-Haus schlüsselfertig    134.995,00
     
 Maler, Teppich    3.740,00
     
 Baugenehmigung,  Katasteramt    850,00
    ca. 250,00                     ca. 600,00    
     
 Versicherungen, Sonstiges    1.000,00
     
3. Ver- und Entsorgung   € 
 Strom ca. 2.500,00
 Gas ca. entfällt
 Wasseranschluß ca. 2.000,00
 Telefon ca. 200,00
 Entsorgung ca. 4.700,00 
     9.400,00
     
4. Außenanlagen  ca.  3.000,00
     
5. Küche  ca.  3.000,00
     
6. Carport  ca.  1.500,00
     
7. Finanzierungskosten  ca.  2.000,00
     
8. Beiträge zur Berufsgenossenschaft   ca.  300,00
     
 Gesamtkosten    222.385,00
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 abzgl. Eigengeld    15.000,00
     
 abzgl. Eigenleistung    6.000,00
     
     
 Finanzierungssumme    201.385,00

     
 Wohnbauförderung S-H (70.000 zu 1,50 %)    70.000,00
     
 KfW -40- Darlehen (50.000 zu 3,35 %)    50.000,00
     
 Hypothekendarlehen    81.385
     
 Hypothekendarlehen:    
 Zinssatz: 4,90%  
 Tilgung: 1,00%  
     
 Jahresabtrag für Hypothekendarlehen    4.801,72
     
 Jahresabtrag für Wohnbauförderung SH ( 1,50 % plus 1 %)  1.750,00
     
 Jahresabtrag für KfW-40 (= 3,35 % bei 10 Jahren Zinsbindung, 1 Jahr Tilgsfrei) 3.864,00
     
 Jahresabtrag gesamt:    10.415,72
     
 Monatsabtrag für Ihr VarioSelf Haus    867,98

      

 
Betriebskosten Heizung und Lüftung monatlich nach 5 
Jahren (jährliche Preissteigerung ca. 5 % berücksichtigt.:    30

 (Stand: 15.04.08)     
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                        SO HILFT DER STAAT! 
 
Im Bundesland Schleswig-Holstein gewährt die I - Bank in Kiel jungen Ehepaaren mit 
Kindern und Alleinerziehenden, sowie Schwerbehinderten, Zinsverbilligte 
Baudarlehen. 
 
Die Konditionen sind: 
                          1,5 %  Zinsen p.a. incl. 0,5 % Verwaltungskosten 
                          1,0 %  Tilgung zuzügl. ersparter Zinsen 
                          1,0 %  einmalige Bearbeitungsgebühr. 
 
Die Darlehenshöhe beträgt: 
  

· 64.000,00 € in den Städten Ratzeburg und Mölln.  
· 70.000,00 € in Lübeck 
 

Die Zinsverbilligten Darlehen sind an Einkommensgrenzen gebunden. 
 
Die Gesamtkosten der Baumaßnahme dürfen bei DHH den Betrag von 204.700,00 € 
(R-Stufe II) bzw. 222.500 € (R-Stufe III) nicht übersteigen. 
 
Unter bestimmten Vorraussetzungen gibt es auch einen nicht rückzahlbaren 
Baukostenzuschuß bei Errichtung von KfW-40 Häusern. 
 
Darüber hinaus gibt es zinsverbilligte Darlehen für KfW-40-Häuser. (Info: www.KfW-
Foerderbank.de) . Der Zinssatz ist gegenüber dem Marktzins ca. 1,5 Prozentpunkte 
günstiger.  
 

Wo liegt das Baugrundstück? 
 
 
Das Baugrundstück liegt in  23628 Krummesse, Am Mühlenbach 2 und ist ca. 1000 
m² groß. Die einzelne Bauparzelle  hat ca. 500 m².  
 
Krummesse liegt verkehrsgünstig  direkt am Elbe-Lübeck Kanal. Am Ort gibt es 
Einkaufsmöglichkeiten, eine Gemeinschaftsschule, Kindergärten und eine 
Stadtbusanbindung.  
 
Das Baugrundstück liegt in unmittelbarer Nähe des Elbe-Lübeck-Kanals. 
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Kartenausschnitt: 
 

 
 
 
 
Aktuelle Informationen über dieses Bauvorhaben und andere Neubauprojekte finden 
Sie auf unserem Weblog: http://www.bus.varioself.com 
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